STANOVY

Spoleéenstvi vlastnikii pro ditm Bermanova 975, Praha 9 — Cakovice
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) CASTI. )
ZAKLADNI USTANOVENT

Cl.1

Nazev a sidlo

Nazev spolecenstv1 Spolecenstvi vlastniki pro dim Bermanova 975, Praha 9 —
Cakovice (dale jen ~Spolefenstvi)

Sidlo: Bermanova 975, Praha 9 — Cakovice

Spolecenstvi je korporaci, pravnickou osobou zaloZenou za ticelem zajistovani
spravy nemovité véci — domu a pozemku (déle jen ,Nemovitost“) uvedeného
v ¢l. 2 odst. 1.

Cl. 2

Predmét ¢innosti

Cinnost SpolecenstVl spodiva v zajiStovani spravy Nem0v1tost1 Nemovitosti je
pozemek parc. ¢. 1280/60, Praha 9 — Cakovice, na némz se nachézi dim
¢. p. 975.

Spolecenstvi nesmi podnikat, ani se prfimo nebo neptimo podilet na podnikani
nebo jiné ¢innosti podnikatelti nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.
Cinnostmi spravy Nemovitosti, a tedy ¢innostmi tykajicimi se spravy domu a
pozemku se rozumi vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikli nutné nebo wcéelné pro fadnou pééi o dim a pozemek jako
funkéni celek a zachovani nebo zlepseni spoleénych ¢asti. Z hlediska provozniho
a technického se témito ¢innosti rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni tupravy a

jiné zmény, véetné zmeén vedoucich ke zméné v téelu uzivani
i  spole¢nych c¢asti domu;
ii  technickych zatrizeni domu jako spolec¢nych ¢asti; a
iii ~spoleénych éasti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani
vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo téchto stanov
nejde o ¢innost prislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této
spolecné ¢asti na vlastni naklady;

b) revize technickych siti, spoleénych technickych =zafizeni domu,
protipozarniho zafizeni, hromosvodi, rozvodu energii véetné tepla, teplé
vody, pitné vody a telekomunikacnich zarizeni, a jinych spole¢nych
zarizeni podle technického vybaveni domu;

¢) udrzba pozemku a idrzba pristupovych cest na pozemku;

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pripadé, Ze vlastnik jednotky
upravuje stavebné svou jednotku, vcéetné moznosti pozadovat v
odtivodnénych pripadech predlozeni stavebni dokumentace, pokud je

podle jinych pravnich predpisii vyZadovana, pro ovéreni, zda stavebni
upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né casti domu.
Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi
zejména

a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické
¢innosti, vcetné vedeni prislusné technické a provozni dokumentace
domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skutecnému
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provedeni podle jinych pravnich predpisii a zajistovani dalsich ¢innosti,
které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z
jinych pravnich piedpist;

b) sjednavani a uzavirani smluv, véetné kontroly jejich plnéni a uplatiiovani
narokli z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to
zejména smluv o zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek
(nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové Spolecenstvi zajistuji od
dodavatele primo), smluv o pojisténi domu, o najmu spole¢nych casti
domu, o ngjmu byt nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim
Spolecenstvi nebo smluv o nékterych ¢innostech zajistovanych pri spraveé
domu treti osobou;

¢) stanoveni a vybirani pfedem urcenych financ¢nich prostiedkt od c¢lent
Spolecenstvi jako zaloh na prispévky na spravu domu a pozemku a na
uhradu nikladi na plnéni spojena s uzivanim jednotek, jejich evidence,
vyuctovani a vyporadani se ¢leny Spolecenstvi;

d) vedeni Géetnictvi, zpracovani a predloZeni danovych priznani, radné
hospodareni s majetkem a ptijmy Spolecenstvi, s finan¢nimi prostiredky
placenymi ¢leny Spolecenstvi, vedeni evidence nakladi vztahujicich se k
nemovité véci a k ¢innosti Spolecenstvi, a provadéni dalSich souvisejicich
ekonomickych, provoznich a administrativnich ¢innosti;

e) vedeniseznamu ¢lent Spolec¢enstvi;

f) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym c¢lentim
Spolecenstvi, které jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z
téchto stanov a z usneseni shromazdéni Spolecenstvi;

g) vykon c¢innosti vztahujicich se k uplatniovani ochrany prav vlastniki
jednotek;

h) c¢innosti spojené s provozovanim spolecnych casti a technickych zarizeni,
ktera slouzi i jinym osobam nez vlastniklim jednotek v domé, véetné
sjednavani a uzavirani s tim souvisejicich smluv;

i)  cinnosti spojené s nijmem spolec¢nych casti, které jsou ve spoluvlastnictvi
vSech vlastniki jednotek v domé, véetné vybirani najemného a tthrad za
sluzby, vedenti jejich evidence, vymahani, vytictovani a vyporadani téchto
plateb se ¢leny Spolecenstvi.

) CAST I1. ) )
CLENSTVI VE SPOLECENSTVi VLASTNIKUO

Cl. 3
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve Spoledenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

Za dluhy Spolecenstvi rudi c¢len Spolecenstvi v poméru podle velikosti svého
podilu na spoleénych castech.

Pri prevodu vlastnického prava clena Spolecenstvi k jednotce nevznika
Spolecenstvi povinnost vyporadat prispévky na spravu domu ani zalohy na
sluzby spojené s uzivanim jednotky dni Gcéinnosti prevodu. Spolecenstvi je
povinno na zdkladé Zzadosti clena Spolecenstvi vyhotovit tomuto c¢lenovi
potvrzeni pro prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici
se spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky, popiipadé Ze
takové dluhy nejsou.

Spolecni ¢lenové Spolecéenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé,
ktefi maji jednotku ve spole¢ném jmeéni, jsou povinni uréit a zmocnit
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spolecného zéstupce, ktery bude vykonavat jejich prava viiéi Spolecenstvi.
Spoleéni ¢lenové jsou povinni predlozit zmocnéni v pisemné podobé
statutarnimu organu Spolecenstvi.

Cl. 4
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiiovani

Clen Spoledenstvi ma prava uréena v obecné zavaznych pravnich predpisech,
téchto stanovach a v rozhodnutich organi Spolecenstvi, a to zejména:

a)
b)
c)

d)
e)
f)
g)

h)

)

ucastnit se veskeré cinnosti Spolecenstvi zptisobem a za podminek
uréenych témito stanovami a obecné zavaznymi pravnimi predpisy;
ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho
rozhodovani, véetné ucasti na rozhodovani mimo zasedani;

volit a byt volen do organti Spoleéenstvi;

predkladat organtim Spoleéenstvi navrhy a podnéty k cinnosti
Spolecenstvi a k odstranéni nedostatkti v ¢innosti Spoleéenstvi;

seznamit se s hospodaienim Spolecenstvi, a zplsobem spravy
Nemovitosti, véetné nahlizeni do smluv uzavirenych ve vécech spravy, do
ucetnich knih a dokladd.

nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromézdéni, zapisia ze
schlize shromazdéni, jakoz i do podkladi, z nichz vyplyva uréeni jeho
povinnosti podilet se na ndkladech na spravu Nemovitosti, na nakladech
na sluzby a podilet se na thradé ztraty Spolecenstvi;

zadat statutarni organ Spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv
clena Spolecenstvi nebo najemce jednotky v domé;

obdrzet vfasné vyucétovani zaloh na naklady spojené se spravou
Nemovitosti a zdloh na thradu sluZeb, a to nejpozdéji do ¢tyir mésict od
skonceni zactovaciho obdobi;

obdrzet preplatek za vyactovani zaloh na tthradu sluzeb, a to nejpozdé;ji do
3 mésict od doruceni vyuctovani.

Clen Spolecenstvi ma povinnosti urcené v obecné zavaznych pravnich
predpisech, téchto stanovach a v rozhodnutich organt Spolecenstvi, a to
zejména

a)

b)
c)

d)

g)

dodrZovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organi
Spolecenstvi prijatad v souladu s obecné€ zavaznymi pravnimi predpisy a
témito stanovami;

vcas hradit prispévky na spravu domu a pozemku;

véas platit zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky a
uhradit nedoplatek z jejich vytctovani nejpozdéji do 3 mésicti od doruceni
vyuctovani;

v pripadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch Spolecéenstvi, které
presahuje 30 dnti ode dne jeho splatnosti, uhradit Spolecenstvi poplatek z
prodleni ve vysi 3 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni;

ridit se pti uzivani spoleénych ¢asti pravidly pro spravu domu a pro uzivani
spoleénych ¢asti, obsazenymi v téchto stanovach, v obecné zavaznych
pravnich predpisech, vdomovnim radu, pokud bude prijat a v usnesenich
organt Spolecenstvi schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy a témito stanovami, véetné pokynid stanovenych pro provoz
spole¢nych zatizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zatizeni, pokud
byl s témito pravidly sezndmen nebo pokud je mél a mohl znat;

udrZovat sviij byt a spole¢né ¢asti, které ma vyhrazeny k vylu¢nému uzivani
tak, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrzet se
ohrozeni, zmény nebo poskozeni spolecnych ¢asti nebo ztizeni vykonu
opravnéni svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitr stavebné upravovat
sviij byt a uzivat spole¢né ¢asti jinym ¢leniim Spolecenstvi;

zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spolecnych
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3)

4)

h)

i)
J)

k)

)

0)

p)

casti, jakoz i plnéni vySe uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil

vstup do domu nebo bytu;

oznamit statutarnimu organu do jednoho mésice od nabyti jednotky do

vlastnictvi:

i. svoji adresu (adresu pro doruéovani);

ii. ¢islo svého bankovniho Gétu;

iii. pocet osob, které budou mit v byté domacnost;

iv. pocet osob a tldaje o nich (jméno, adresa, ¢islo bankovniho tctu), jimz
jednotku pripadné pronajal nebo stejné tdaje o pripadnych
podnijemnicich;

v. pocet osob, jez v byté bydli po dobu ¢inici v souhrnu nejméné tri
mésice v jednom kalendarnim roce;

vi. jméno a adresu osoby, jiz ¢len Spolecenstvi prenechal byt do uzivani,
vcetné udaji uvedenych pod body iv. a v.

oznamit statutdrnimu organu jakékoliv zmény v ¢l. 4 odst. 2 pism. h), a to

nejpozdéji do 1 mésice ode dne, kdy ke zménam doslo;

odstranit na sviij ndklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo

spoleénych c¢astech nemovité véci zptisobil sim nebo osoby, kterym

umoznil do domu nebo bytu vstup;

umoznit umisténi, adrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro meéreni
spotieby plynu, vody, tepla a jinych energii v byté, odecet naméienych
hodnot z téchto zarizeni a zdrzet se vseho, co by branilo umisténi, adrzbé,
vymeéne a kontrole téchto zatizeni, a to na vyzvu statutarniho organu;

zdrZet se vSeho, co brani udrzbé, oprave, modernizaci, rekonstrukeci,
upravé, pirestavbé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku, o niz bylo radné
rozhodnuto, umoznit pristup do bytu nebo spoleéné éasti, kterd mu
vyluéné slouzi k uzivani, pokud ma byt udrzba, oprava, modernizace,
rekonstrukce, tiprava, prestavba nebo jina zména spole¢nych casti domu
provadéna uvnitf bytu nebo na spolec¢né ¢asti, kterd mu vylucéné k uzivani
slouzi, pokud byl k tomu pfedem vyzvan statutarnim organem,

oznamit statutdrnimu organu predem provadéni vétsich stavebnich aprav
v byté a umoznit pristup ¢leniim statutarniho organu i jim pribranym
tretim osobam do bytu na zakladé jeho predchozi vyzvy pro ovéreni, zda
jim provadéné stavebni dpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spolecné casti, a to i opakovane,

predat Spolecenstvi k rukam statutarniho organu ovérenou projektovou
dokumentaci v pripad€, kdy provadi stavebni apravy bytu,

oznamit statutdrnim organu svou nepritomnost v byté, ktera ma byt delsi
nez dva mésice, véetné oznaceni osoby, ktera po dobu jeho neptitomnosti
zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytn€ zapotiebi.
Neptitomnosti se rozumi, ze doty¢ny ¢len Spolecenstvi nebude po vyse
zminénou dobu viibec k zastiZzeni. Nema-li ¢len Spolecenstvi takovou
osobu po ruce, je touto osobou kterykoliv ¢len statutarniho organu,
oznamovat vcas, nejpozdeéji do triceti dnii, ode dne zmény, veskeré zmény
a skute¢nosti rozhodné pro rozicétovani nadkladl na sluzby.

Vyzvu k umoznéni pristupu do bytu nebo na spoleénou c¢ast slouzici vyluéné
¢lenu Spolecenstvi podle odstavce 2) pismene k), 1) a m) je povinen dorudit
statutarni organ c¢lenovi Spolecenstvi nejméné tfi dny pred zamyslenym datem
realizace pristupu.

Sva préava uplatiiuje ¢len Spolecenstvi viici statutarnimu organu. Pfi konani
zasedani shromazdéni uplatnuje sva prava vi¢i shromazdeéni.
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CAST I11.
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A PRAVIDLA PRO
UZIVANI SPOLECNYCH CASTI

Cl. 5
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné Spolecenstvi.
SpolecCenstvi je opravnéno uzavrit se treti osobou smlouvu o zajistovani
nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku pri dodrzeni podminek stanovenych
pro tento postup obecné zavaznymi pravnimi predpisy, témito stanovami a
usnesenimi shromézdéni.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v
zajmu spoluvlastnikli nutné nebo tcelné pro fadnou péci o diim a pozemek jako
funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spoleénych éasti, jakoz i ¢innosti
spojené s pripravou a provadénim zmén spoleénych ¢asti domu modernizaci,
rekonstrukei, nastavbou, pristavbou, stavebni tipravou nebo zménou v uzivani,
jakoz i se zrizenim, udrzovanim nebo zlepsenim zatizeni v domé nebo na
pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na
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spoleéné casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

Spolecenstvi pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat
majetek a nakladat s nim mtize pouze pro tcely spravy domu a pozemku. K
pravnimu jednéni, kterym Spolecéenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepftihlizi.
Vzniknou-li ¢lentim Spolec¢enstvi prava z vad jednotky, zastupuje je Spolecenstvi
vlastnikt pti uplatnovani téchto prav.

Za Spolecenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajistuje ¢innosti spravy,
nejsou-li obecné zavaznym pravnim predpisem nebo témito stanovami nebo
rozhodnutim organu Spoleéenstvi vyhrazeny shroméazdéni nebo jinému organu
Spolecenstvi.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v
souladu se schvalenym rozpoétem SpoleCenstvi. V ostatnich pripadech je
opravnén rozhodnout

a. nabyti movitych véci, jejichZ potizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok
nepresahne ¢astku 10.000,- K¢,

b. zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz ztstatkova cena, jde-li o
dlouhodoby hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena
obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendarni rok
nepresahne ¢astku 10.000,- K¢.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo
rekonstrukci spolecnych c¢asti v souladu se schvalenym planem oprav,
modernizaci a rekonstrukci spoleénych ¢asti a rozpoctem Spolecenstvi. V
ostatnich pripadech je opravnén rozhodnout o néakladech na opravu,
modernizaci nebo rekonstrukei, nepresahnou-li ndklady v jednotlivém pripadé
¢astku 1.000,- K¢ v priméru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud jde
o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z
revizni zpravy.

Pri zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ocekavané souhrnné ¢astce
do 50.000,- K¢ je opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho
dodavatele primo, bez vybérového fizeni; v ostatnich pripadech je povinen
oslovit nejméné tti potencionalni dodavatele.
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ClL6
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti Nemovitosti

Spole¢nymi ¢astmi jsou ty ¢asti Nemovitosti, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikiim jednotek spole¢né. Mezi n€ naleZeji také spoleéné prostory, zejména
vchody, schodisté, chodby, mistnosti pro ulozeni koc¢arki a jizdnich kol, terasy,
balkony, vytahy a dalsi prostory urcené pro spole¢né uzivani. Spole¢né prostory
jsou blize urcéeny v Prohlaseni vlastnika budovy.

Shromazdéni Spolecenstvi mize schvalit domovni 1ad, ktery wupravi
podrobnosti zptisobu uzivani jednotek a spolecnych prostor. Domovni Fad se
vyvéSuje na nasténce v domé. Domovni fad je zavazny pro vSechny cleny
Spolecenstvi a pro dalsi osoby vstupujici do domu.

Clen Spolecenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a ¢&istotu ve spole¢nych
castech, vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny poradek nebo
jednani, které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lenti Spolecenstvi.
V pripadé chovu domacich zvirat je ¢len SpoleCenstvi povinen dbat, aby
nedochéazelo k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim
spolecnych c¢asti a spoleénych prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a
bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych
domacich zvirat, nepfechovavat zvirfata a nekrmit je ve spoleénych castech
domu a na pozemku, dbét, aby jim drzena zvifata neznecistovala okoli domu a
v pripadé vzniku znecisténi toto ihned svym néakladem odstranit. Clen
Spolecenstvi je povinen zdrzet se chovu zvirat k domacimu chovu nevhodnych,
piipadné nebezpecnych druhd.

Clen Spoledenstvi je povinen zdrZet se umisfovani pfedmétii nepatiicich k
vybaveni domu ve spole¢nych c¢astech a spole¢nych prostorach domu, zejména
ukladani latek snadno vznétlivych, horlavych nebo jinak nebezpeénych, zdrzet
se uzivani otevieného ohné, koureni ve spole¢nych prostorach domu, vytahové
kabiné a v prostoru na strese nebo vytvareni prepazek ve spole¢nych céastech,
vétrani bytu do spole¢nych vnitinich prostorti domu.

V pripadé pohybu ve spolecnych prostorach bez automatického zhasinani svétla
je povinen clen Spoleéenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto
prostorach zhasnuto.

Clen Spoledenstvi je povinen se zdrzet uzivani balkonu jako skladi$té, zajistit,
aby predméty umisténé na balkonech a lodziich byly zabezpeceny proti padu,
pri zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochézelo ke stékani vody
do niz8ich podlazi

Clen Spolecenstvi se zdrzi jakéhokoliv jednéni, jimz by obtézoval ostatni ¢leny
Spolecenstvi ¢i osoby obyvajici ostatni jednotky v Nemovitosti. Zejména nesmi
ostatni osoby obtéZovat hlukem, pachem ¢i odstranniovanim odpadu na jejich
balkony ¢i predzahradky (zejm. klepanim koberci, pelechi ¢i dek, odhazovanim
nedopalki cigaret apod.)

Vyvésky, napisy a dalsi informacni zatizeni mohou byt v prostorach domu a na
domé umistovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutarniho
organu; tento souhlas nenahrazuje povoleni ptislusného organu statni spravy,
je-li ho treba. Pri zdniku prava na umisténi informaéniho zarizeni se clen
Spolecenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uveést
misto do ptivodniho stavu. Clen Spolecenstvi se zdrzi umistovani reklam a
vyvések na informacni tabuli slouzici pro podavani informaci statutarnim
organem.

Clen Spoleéenstvi je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky
jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.
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11)  Pokud je nezbytné, aby ¢len Spoleéenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, plynu,
projedna to predem se statutarnim organem a vyzada si predem jeho souhlas.
Clen Spolecenstvi zajisti, aby uzavieni a otevieni uzavért bylo véas oznameno
ostatnim dotéenym clentim Spolecenstvi. K hlavnim uzavérim vody, plynu,
kanaliza¢nim ¢isticim vstuptim a dal$im obdobnym zafizenim ve spoleé¢nych
prostorach musi byt vzdy zajistén volny pristup. Pokud jsou tato zarizeni
umisténa v prostorach ve vyluéném uzivani clena Spolecenstvi (napt. sklepni
koje, garaz, atd.) musi byt prijata takova opatieni, aby byl k témto umoznén
pristup i za nepfitomnosti ¢lena Spolecenstvi.

12)  Klice od uzamykanych spole¢nych prostor v domé od mistnosti, kde jsou
domovni uzavéry vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dilezitych
zafizeni, jsou ulozeny na misté k tomu uréeném.

13)  Kazdy ¢len Spolecéenstvi je povinen si pri uzivani jednotky pocinat v souladu s
dobrymi mravy tak, aby nedochazelo k obtéZovani ostatnich élenti Spoleéenstvi;
pri provadéni stavebnich praci v jednotkdch je povinen ozndmit termin
provadéni stavebnich praci statutarnimu organu a dbat na to, aby préace byly
provadény pouze v pracovnich dnech od 8:00 do 20:00 a v sobotu v dobé od
10:00 do 18:00. Stavebni prace nesmi probihat vnedéli a vdobé statnich
svatkti. V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy ¢len Spoleéenstvi zdrzi
hluku, pouzivani hluénych pristroji a nastroji, hry na hudebni nastroje, zpévu
a hlu¢né komunikace.

14)  Clen Spoledenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan potfadek ve sklepnich
prostorach, zdrzet se umistovani snadno vznétlivych, horlavych nebo jinak
nebezpecénych latek a predmétti do sklepnich prostor.

CASTIV.
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI, PRISPEVKY NA
SPRAVU DOMU A POZEMKU, UHRADY NAKLADU NA SLUZBY

Cl. ~
Pravidla pro tvorbu rozpoctu Spolecenstvi

1)  Rozpocet na kalendarni rok schvaluje shromazdéni nejpozdéji do konce meésice
fijna kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu
predklada statutarni organ. Shromazdéni schvaluje vysledky plnéni rozpoctu v
ramci schvaleni zpravy o hospodaieni Spolecenstvi vlastniki, vyporadani
vysledku hospodaieni a zpravy o hospodareni Spolecenstvi vlastnikl a sprave
domu, jakoz i celkové vyse prispévki na spravu domu pro pristi obdobi a
rozhodnuti o vytétovani nebo vyporadani nevycerpanych prispevki,

2)  Rozpocet zahrnuje dvé casti:

a) Rozpocet dlouhodobé zilohy na opravy a technické
zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu
- zustatek k 1. lednu béZného roku;
- tvorba z pravidelnych i mimoradnych prispévki ¢lenti Spoleéenstvi
na spravu domu a pozemku;
- Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce
spoleénych c¢asti domu;
- predpokladany ztstatek k 31. 12. bézného roku.
b) Rozpocéet provozni
Mezi naklady mohou byt zafazeny napft.
- udrzba, opravy, revize a prohlidky spole¢nych ¢asti;
- pojisténi domu a pozemku;




1)

- odmény ¢lent organid Spolecenstvi véetné povinného pojistného na
vefejnopravni pojisténi;

- odména osoby zajistujici nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku a
vedeni ucetnictvi Spolecenstvi;

- néklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich Gét Spoleéenstvi;

- naklady na rozuctovani a vyaétovani plnéni spojenych s uzivanim
jednotek, véetné provedeni odecti hodnot z pomérovych méridel
spotieby vody a ze zafizeni slouzicich k rozactovani nakladi na teplo;

- néklady na porizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost,
napriklad pocitac véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy;

Mezi vynosy mohou byt zarazeny napfr.

- prispévky vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku podle §
1180 obcanského zakoniku;

- aroky z prodleni ptijaté od vlastnik@ jednotek z divodu prodleni s
platbami prispévki na spravu domu a pozemku podle § 1180
obc¢anského zakonik;

- uaroky z prodleni ptijaté od vlastnik@ jednotek z divodu prodleni s
platbami za plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky
podle § 1181 obcanského zakoniku, véetné nedoplatkli z jejich
vyactovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky
podle § 13 odst. 1 zdkona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravujl nékteré
otazky souvisejici s poskytovamm plnem spojenych s uzivanim byt
a nebytovych prostorti vdomeé s byty;

- uroky z vkladu na bankovnich tctech Spolecenstvi;

- penale, Groky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tiretimi osobami
za poruseni povinnosti ze smluv sjednanych Spolecenstvim,;

- pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych Spolecenstvim tykajici
se spolecnych ¢asti a bonifikace za priznivy Skodni pribéh; a

- prijmy plynouci z nakladani s majetkem Spolec¢enstvi.

CL 8
Prispévky na spravu domu a pozemku a ihrady naklada na sluzby

Pro tucely financovani nakladi na sprdvu domu a pozemku plati clenové
prispévky formou meésic¢nich zaloh, a to
a) ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové
podlahové plose vSsech jednotek v domé — na ostatni naklady;
nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jiném podilu na thradé nékladi na
spravu domu a pozemku

i. dlouhodob4 zaloha na opravy a technické zhodnoceni spoleénych ¢asti
domu;

ii.  pojisténi Nemovitosti.

b) stejnou c¢astkou za jednotku

1. naklady na pofizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni ¢innost,
napriklad pocitac véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy;

ii. odmény ¢lent organii Spolecenstvi;

ili. odména osoby zajistujici n€které ¢innosti spravy domu a pozemku a
vedeni Gcetnictvi Spolecenstvi;

iv.  naklady na ztizeni, vedeni a zruseni bankovnich ¢t Spolecenstvi;

v. naklady kancelaie osoby odpovédné za spravu domu a pozemku,
napriklad vybaveni, kancelaiské potieby, spotieba elektiiny, je-li
samostatné mérena, postovné,

vi. naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

domu a pozemku,

¢) dle poctu osob v jednotce

i.  spoleéné elektrina vdomé;
ii.  komunalni odpad;

ili. aklid vdomé;

iv.  provoz vytahu.

d) dle naméirenych hodnot

1. teplo — 60 % hodnota méraku/40 % podle plochy bytu;

ii.  voda — dle hodnot z pomérovych méridel spotreby vody;

iii.  elektfina.
Za Gcelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukei spole¢nych ¢asti se z
celkového prispévku na spravu domu a pozemku vytvari ucetné oddéleny
dlouhodoby financni zdroj — dlouhodob4 zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a
pouziti schvaluje shromazdéni Spolecenstvi. Vys§i meési¢niho piispévku do
dlouhodobé zalohy stanovi shromézdéni na zakladé planu oprav, modernizaci a
rekonstrukeci predlozenych statutarnim organem. Nevycerpany zustatek
dlouhodobé zalohy se nevyporadava a pirevadi se do dalsiho roku.
Pokud neni pro dany kalendarni rok Spoleéenstvim rozhodnuto jinak, plati vyse
prispévku na spravu domu a pozemku platnd v obdobi predchazejiciho
kalendainiho roku.
Spolecenstvi zajistuje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku vody a
odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domeé,
uklid spolecnych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a d¢isténi jimek,
umozneéni prijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a ¢isténi komint a
odvoz komunalniho odpadu a dalsi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne
shromazdéni Spolecenstvi.
Zalohy na plnéni spojend nebo souvisejici suzivinim bytu jsou c¢lenové
Spolecenstvi povinni platit mési¢né zalohy splatné spole¢né s prispévkem na
spravu domu a pozemku vzdy k 10. dni prislusného kalendarniho meésice.
Zalohy se stanovuji na zakladé skute¢nych nakladi predchézejiciho zactovaciho
obdobi, kterym je kalendaini rok, s prihlédnutim k predpokladané vysi naklada
pro dany kalendarni rok. Schvaleni druhu zéaloh a zptsob jejich rozaétovani
spada do plisobnosti shromazdéni.

Statutarni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena
Spolecenstvi na dluh a vyzvat jej k ihrad€. Nedojde-li k thradé ani v pribéhu
meésice nasledujiciho po upozornéni statutarnim organem, je opravnén podat
zalobu na zaplaceni dluzné castky proti ¢lenu Spolecenstvi, kdyz veskeré
naklady spojené s vymahanim dluhu véetné nakladi na soudni poplatek a
naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici ¢len Spolecenstvi.

~ CASTV., ]
ORGANY SPOLECENSTVi

Cl.og
Spolec¢na ustanoveni

Organy Spolecéenstvi jsou:

a.
b. vybor Spolecenstvi (dale jen "Vybor").

shromazdéni Spolecenstvi (dale jen "Shroméazdéni"),

Clenem voleného organu Spolecenstvi nebo volenym organem miiZe byt jen ten,

kdo je svépravny a bezthonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho

Zivnostenské podnikani, je-li ke dni volby plné svépravny; to plati i pro zastupce
pravnické osoby, ktera je sama ¢lenem voleného organu. Je-li ¢lenem voleného
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)

14)

organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak
je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

Clenem voleného orgidnu nebo volenym organem Spoledenstvi nemfize byt
soucasné ten, jehoz piibuzny v fadé primé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je
¢lenem voleného orginu Spoledenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu
Spolecenstvi je neslucitelné s clenstvim v jiném voleném organu tohoto
Spolecenstvi.

Clen voleného organu nebo voleny organ Spole¢enstvi miize byt volen op&tovné.

Kdo prijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného organu, zavazuje se, ze
bude tuto funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a
peclivosti. M4 se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce radného hospodare
schopen, a¢ to musel zjistit pti prijeti funkce nebo pri jejim vykonu, a nevyvodi z
toho pro sebe diisledky.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to vSak nebrani tomu, aby ¢len
zmocnil pro jednotlivy pripad jiného ¢lena téhoz organu, aby za ného pri jeho
neucasti hlasoval.

Nenahradil-li ¢len voleného organu sSkodu, kterou zptisobil Spolecenstvi pri
vykonu své funkce, ackoli byl povinen skodu nahradit, ruci vériteli Spolecenstvi za
dluh Spolecenstvi v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se nemiize véritel
plnéni na Spolecenstvi domoci.

Kusneseni organu Spolecenstvi, které se pii¢i dobrym mraviim, nebo méni stanovy
tak, Ze jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim obcanského zakoniku,
nebo jde-li o usneseni v zalezitosti, o které tento organ nema pusobnost
rozhodnout, se hledi, jako by nebylo prijato.

Funkéni obdobi volenych organit nebo ¢lent volenych organti je pétileté.

Clenové volenych organd, jejichZ podet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat
nahradni éleny do nejbliz§iho zasedani Shromazdeéni.

O priibéhu jednani organu poridi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi
obsahovat nejméné udaje o misté, datu a programu jedndni organu, prijata
usneseni, vysledky hlasovani a namitky ¢lent. Prilohou zapisu je seznam c¢lent
organu s uvedenim, kdo ze ¢lenti nebyl pritomen, pozvanka na jednani a dalsi
podklady, které byly predlozeny k projednavanym zalezitostem. V zapisu se
jmenovité uvedou c¢lenové voleného organu, ktefi hlasovali proti jednotlivym
usnesenim nebo se zdrzZeli hlasovani; u neuvedenych ¢lenti se ma za to, ze hlasovali
pro prijeti usneseni. Na zadost clena organu, ktery hlasoval proti prijatému
usneseni, se v zapise uvede také diivod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo
jednani voleného organu svolal a alespon jeden dalsi ¢len organu. Zapisy vcéetné
pisemnych podkladi k jednani jsou uchovavany u predsedy Vyboru Spolecenstvi.
Kazdy ¢len organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

Kazdy voleny organ rozhoduje vétSinou hlasii vSech svych clent. Zasedani
voleného organu se svola vhodnym zptisobem ve 1hiité nejméné sedm dni pied jeho
konanim. Z pozvanky musi byt patrné misto, ¢as a porad jednani.

Kdo zasedani svolal, miize je odvolat nebo odlozit stejnym zptisobem, jakym bylo
svolano.

Hlasovani ve voleném organu Spolecenstvi je verejné.

Cl 10
Shromazdéni
NejvysSim organem SpoleCenstvi je Shromazdéni, které tvori vSichni clenové
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Spolecenstvi.

Vybor svola Shroméazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Shromazdéni svolava Vybor i z podnétu vlastniki jednotek, kteii maji vice nez
¢tvrtinu vSech hlasii, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, jsou opravnéni svolat
tito vlastnici Shroméazdéni k zased4dni na ndklad Spolecenstvi vlastnikli sami.
Shromazdéni je svolavano ve 1htité nejméné tticeti dnii pred jeho konanim.
Jednani Shromazdéni je svolavano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, ¢as a
porad jednani. K pozvance musi byt pripojeny podklady tykajici se poradu
zasedani, nejsou-li tyto podklady pripojeny, je povinen svolavatel umoZznit
kazdému ¢lenu Spolecenstvi vcas se seznamit s témito podklady. Pozvanka se zasila
¢lentim Spolecéenstvi na adresu uvedenou v seznamu ¢lenti a soucasné se vyvesi na
vyvésce v domé a umisti na webové stranky Spoleéenstvi. Pokud nejsou pripojeny
k pozvance podklady tykajici se poradu zasedani, musi pozvanka obsahovat
oznaceni mista, kde se ¢len Spolecenstvi miize seznamit s podklady k jednotlivym
zalezitostem programu Shromazdeéni.
Ma-li dojit ke zméné stanov Spolecenstvi nebo k ptijeti usneseni, jehoz disledkem
je zména stanov Spolecenstvi, pozvanka obsahuje v priloze téZ navrh téchto zmén
stanov nebo navrh usneseni.
Kazdy c¢len Spolecenstvi méa pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na
spole¢nych ¢astech domu. Podily na spoleénych éastech domu jsou stanoveny
pomeérem velikosti podlahové plochy bytu k celkové podlahové plose vSech byt v
domé.
Shromazdéni je zpisobilé se usnaset za pritomnosti ¢lenti Spolecenstvi, kteii maji
vétsinu vSech hlast.
K prijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasti pritomnych dleni
Spolecenstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy neurci jinak.
a)  Souhlas vSech ¢leni Spolecenstvi je vyzadovan k piijeti usneseni o:
i zméné velikosti podili na spoleénych ¢astech vSem vlastnikiim jednotek
— ¢lentim Spolecéenstvi,
ii  zméné pomeért vyse prispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v
dtisledku zmény podilu na spole¢nych ¢astech,
iii zméné ucelu uzivani stavby,
b) Souhlas trictvrtinové vétSiny vSech ¢lend Spolecenstvi je tieba k prijeti
usneseni tykajici se stavebni tpravy ve smyslu stavebniho zakona spocivajici
v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych casti domu, jimiz se
nemeéni vnitini usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podila
na spolec¢nych ¢astech domu,
c) Souhlas tfi¢tvrtinové vétSiny pritomnych ¢lent Spolecéenstvi je tieba k prijeti
usneseni o:
i zplsobu rozacétovani nakladi na sluzby (vyjma nékladd na dodavku
tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek,
ii  uzavfeni tvérové smlouvy,
iii  schvaleni nebo zméné stanov,
iv  zméné prohlaseni vlastnika budovy.
d) Souhlas nadpolovi¢ni vétSiny vSech ¢lenti Spolecenstvi je tieba k prijeti
usneseni o volbé ¢lentt Vyboru.
Neni-li svolané Shroméazdéni zptsobilé se usnaset, miize Vybor navrhnout v
pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zaseddni svolano, aby
¢lenové Spolecenstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.
Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani Shromazdéni a pii hlasovani na
Shroméazdéni zastoupit kteroukoli fyzickou osobou, ktera je plné svépravna. Plna
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

moc musi byt pisemné a musi byt piredlozena Vyboru pred zah4jenim zasedani.
Kazdy ¢len Spolecenstvi je opravnén zucastnit se Shromazdéni a pozadovat i dostat
na ném vysvétleni tykajici se zalezitosti Spolecenstvi, pokud se pozadované
vysvétleni vztahuje k predmétu jednani Shromazdéni. Pokud by pozadoval élen na
Shroméazdéni sdéleni o skutecnostech, jejichz prozrazeni by zptisobilo Spolecenstvi
vaznou djmu, nelze mu je poskytnout.

Kdo svolal Shromazdéni, miize je odvolat nebo odlozit stejnym zptisobem, jakym
bylo svolano. Pokud se tak stane méné nez 3 dny pred oznamenym datem konani
Shromazdéni, nahradi spolecenstvi ¢lentim, ktefi se dostavili podle pozvanky,
ucelné vynalozené naklady.

Zalezitost, ktera nebyla zarazena na porad jednani Shromazdéni v pozvance, lze
rozhodnout jen za Gcasti a se souhlasem vsech ¢lent Spole¢enstvi.

Jednani Shromazdéni zah4ji predseda (mistopredseda) Vyboru ¢i jiny povéreny
clen Vyboru, ktery ovéri, zda je Shromazdéni schopno se usnaset. Predseda
(mistopredseda) Vyboru ¢i jiny povéreny ¢len Vyboru vede zasedani Shroméazdéni
tak, jak byl ohlasen jeho potad, pokud se Shromézdéni neusnese na predc¢asném
ukoncéeni zasedani.

Na Shromazdéni hlasuji ¢lenové Spolecenstvi verejné. Shromézdéni se mize
vétsinou hlast pritomnych ¢lenti usnést, ze bude o uréité zalezitosti hlasovat tajné
pomoci hlasovacich listki. V takovém pripadé Shromazdéni soucasné stanovi
postup pro tajné hlasovani.

Z jednani Shroméazdéni se porizuje zapis, za jehoZ porizeni odpovida Vybor. Zapis
musi obsahovat, kdo Shromézdéni svolal a jak, kdy se konalo, nezbytné udaje
prokazujici schopnost Shromézdéni k usnaseni a rozhodovani, zdznam o priibéhu
jednani, plna znéni prijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany.
Prilohou zépisu je listina pritomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které
byly predloZeny k jednotlivym projedndvanym bodtim. Zapis podepisuje predseda
Vyboru a dal$i ¢len Vyboru. Zapisy vcetné pisemnych podkladi k jednéani
Shroméazdéni jsou uchovavany u predsedy Vyboru Spolecenstvi.

Je-li pro to dtlezity divod, miize prehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl
prehlasovan na jednani Shromazdéni Spolecenstvi vlastnikdi, navrhnout soudu,
aby o této zalezitosti rozhodl. Zaroven mtize navrhnout, aby soud docasné zakazal
jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podéan do tfi mésici ode dne,
kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo
zanika. Je-li pro to dilezity divod, mtize vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zalezitosti, ktera byla Shromazdéni predlozena radné k rozhodnuti a o
které nebylo rozhodnuto pro nezptisobilost Shromazdéni usnaset se. Mize téz
navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu Spolecenstvi pro
jeho rozpor se zakonem nebo se stanovami za podminek § 258 obcanského
zakoniku.

Cl 11
Pusobnost Shromazdéni

Do ptisobnosti Shromézdéni patfi:

1)
2)

3)
4)

zmeéna stanov,

zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,

volba a odvolavani ¢leni volenych organii a rozhodovani o vysi jejich odmén,
schvaleni ucetni zaverky, véetné vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o
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5)

6)
7)

8)

9)

10)

1)

3)

4)

5)

hospodaieni Spolecenstvi vlastnikii a spravé domu, jakoZz i celkové vyse
prispévkii na spravu domu a pozemku pro pristi obdobi a rozhodnuti o
vyactovani nebo vyporradani nevycerpanych piispévki,
schvéleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich thradu, jakoz i zplisobu
rozucétovani cen sluzeb na jednotky,
schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukei spole¢nych ¢asti,
rozhodovani
a) o Clenstvi Spolecenstvi v pravnické osobé ptisobici v oblasti bydleni,
b) o0zméné Gcelu uzivani domu nebo bytu,
¢) ozméné podlahové plochy bytu,
d) o aplném nebo ¢astecném sloucéeni nebo rozd€leni jednotek,
e) ozméneé podilu na spolec¢nych castech,
f) o zméné v urceni spole¢né ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika
jednotky,
g) o opravé, modernizaci nebo rekonstrukeci spoleéné ¢asti, neni-li toto
rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle ¢l. 5 odst. 7;
h) o zpiisobu rozd€leni ztraty a zisku mezi ¢leny Spolecenstvi;
udé€lovani predchoziho souhlasu
a) knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani
s nimi a k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému
nakladani s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho
organu podle ¢l. 5 odst. 6;
b) k uzavieni smlouvy o tvéru Spolecenstvim vcetné schvaleni vyse a
podminek avéru;
¢) kuzavreni smlouvy o ziizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy
souhlasil;
uréeni osoby, ktera ma zajistovat né€které c¢innosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,
rozhodovani v dalsich zaleZitostech uréenych témito stanovami nebo v
zalezitostech, které si Shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Cl. 12
Rozhodnuti mimo zasedani

O zalezitostech spadajicich do ptisobnosti Shroméazdéni mtize byt rozhodovano
mimo zasedani.

Vybor zasle navrh rozhodnuti na adresu c¢lentt Spoleéenstvi uvedenou v
seznamu ¢lenti Spolecenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady
potitebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uverejnény, a adaj o lhite, ve
které se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Lhita k vyjadreni vlastnika jednotky ¢ini
patnact dni od doruéeni navrhu ¢lenu Spoleéenstvi.

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadreni ,,souhlasim/nesouhlasim®
¢lena Spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadreni ucinéno,
opatfené vlastnoru¢nim podpisem c¢lena Spolecenstvi na listinu obsahujici plné
znéni navrhu rozhodnuti.

Nedoruci-li ¢len Spolecenstvi ve 1hiité tiiceti dnti od doruceni navrhu clenu
Spolecenstvi Vyboru sviij souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s nadvrhem
nesouhlasi. VétSina hlasti se pocitd z celkového poctu hlasi vsech clent
spolecenstvi.

Vybor oznami ¢lentim Spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v
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6)

1)
2)

3)

4)

5)

6)
8)

9)

10)
11)

pripadé prijeti usneseni jim oznami téz cely obsah prijatého usneseni.
Pro prijeti rozhodnuti mimo zasedani plati stejna pravidla jako pro prijeti
rozhodnuti na Shroméazdéni podle ¢l. 10, bod 7.

Cl. 13
Vybor spolecenstvi

Statutarnim organem Spolecenstvi je Vybor.

Vybor zastupuje Spolecenstvi ve vSech zalezitostech. Navenek zastupuje
Spoleéenstvi predseda Vyboru a v jeho nepfitomnosti jiny ¢len Vyboru. Pisemna
pravni jednani za Spolecenstvi podepisuje predseda Vyboru spole¢né s dalSim
clenem Vyboru, v dobé€ nepritomnosti predsedy Vyboru pOdelSll]l za
Spolecenstv1 dva clenové Vyboru. Kdo za Spolecenstvi podepisuje, pripoji k
nazvu Spolecenstvi sviij podpis a idaj o své funkci.

Vybor je vykonnym organem Spoleéenstvi, fidi a organizuje béznou ¢innost
Spolecenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s
vyjimkou téch véci, které jsou obecné zavaznym pravnim piedpisem a témito
stanovami svéfeny do vyluéné pisobnosti Shromézdéni, nebo které si
Shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Za svou cinnost odpovida Vybor Shromézdéni. Navenek za Vybor uvnitf
Spolecenstvi jedna predseda.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani ShroméZzdénim. Predsedu,
mistoptfedsedu voli Vybor z fad svych ¢lent a z funkce predsedy, mistopredsedy
jej odvolava.

Vybor je triclenny.

Vybor se schazi dle potfeby, nejméné vsak jednou za 3 mésice.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina vSech jeho
¢lenti. Vybor rozhoduje vétsinou hlast vSech svych clend.

Funkce ¢lena Vyboru zanik4 volbou nového ¢lena Vyboru Clen vyboru miize byt
z funkce odvolan Shromézdénim. Clen Vyboru miize pred uplynutlm funkéniho
obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit Vyboru pisemné. Jeho
funkce koné¢i dnem, kdy Vybor odstoupeni na své schtizi projednal, nejpozdé;ji
vSak uplynutim tficeti dnti ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni.

Funkéni obdobi Vyboru ¢ini pét let.

Clenem Vyboru miiZe byt fyzicka osoba, ktera neni élenem Spolecenstvi.

~ CASTVIL )
SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Cl. 14
Nebytovy prostor

Coje uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati primérené také pro nebytové prostory,
soubor bytii nebo nebytovych prostor.

Cl 15
Spolec¢na ustanoveni
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Ma se za to, Ze pisemnost odeslané s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla
¢lenu Spolecenstvi treti pracovni den po odeslani.

Cl 16
Zavérecéné ustanoveni

Zmeéna stanov ve formé tplného znéni byla prijata na Shroméazdéni vlastnikd jednotek
konaném dne 18. ¢ervna 2019.

V Praze dne 2019.
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